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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN , BAO CA0 TAI CHINH
204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lak, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty TNHH Mot thanh vién X4 s6 Kién thiét Phi Yén céng bé béo cdo nay cing véi
BA4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da dugc kiém toan.
Thong tin khai quat

Cong ty TNHH Mbt thanh vién X4 sé Kién thiét Phi Yeén (sau day goi tit la “Cong ty”) duoc thanh lap
trén co s& chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nuéc (Cong ty X0 so Kién thiét Phu Yén) theo Quyét dinh sd
1446/QP-UBND ngay 11/09/2008 cia UBND Tinh Phit Yén. Cong ty 12 don vi hach todn d&c lap, hoat

’

dong kinh doanh theo Giy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb 4400116969 ngay 11/09/2008 cua S& Ké
hoach va DAu tu Tinh Pht Yén cp, Luit doanh nghiép, Diéu 1¢ Céng ty va cdc quy dinh phap 1y hién hanh
¢6 lién quan. Tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da 4 lan diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
va 1An didu chinh gin nhét vao ngay 26/04/2025.

Vén diéu 1¢: 134.279.000.000 déng (Bdng chit: Mot tram ba muoi bén 1y hai wrdm bdy muoi chin triéu
dong).

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 7 vdn phong dai dign va 2 chi nhdnh

e Vin phong dai dién Céng ty TNHH MTV XSKT Phi Yén tai Khanh Hog;

e Vin phong dai dién Cong ty TNHH MTV XSKT Phu Yén tai Gia Lai;

e Vin phong dai dién Céng ty TNHH MTV XSKT Phu Yén tai Binh Binh;

e Vin phong dai dién Céng ty TNHH MTV XSKT Pht Yén tai thanh phd Pa Nang;
e Vin phong dai dién Céng ty TNHH MTV XSKT Phu Yén tai Dak Lak;

e Vin phong dai dién Cong ty TNHH MTV XSKT Phu Yén tai Ninh Thuén;

e Vin phong dai dién Cong ty TNHH MTV XSKT Phu Yén tai Quang Ngéi;

e Chinhanh X6 s kién thiét Béc Pha Yen;

e Chinhénh X3 sé kién thiét Nam Phi Yeén.

Tru s¢ chinh

e Diachi: S6 204 Trin Hung Dao, Phudng Tuy Hoa, Tinh Pak Lak, Viét Nam.
e Diénthoai: (0257)3823.468

o Fax: (0257) 3824.364

Nganh nghé kinh doanh

e Kinh doanh X3 s6 kién thiét;

e Dich vu giai tri vui choi ¢6 thudng (vé cao, vé boc, 16t0)

Nhin sy

Téng sb cong nhan vién hién c6 dén cudi nam tai chinh 1a 73 ngudi. Trong d6 ngudi quan ly va kiém soat
vién la 7 nguoi.

Chii tich Céng ty, Kiém soét vién, Ban Giim dbc va Ké toan trudng trong ném tai chinh va dén ngay lap
Béo céo tai chinh nay gom cé:

o Ong Bui Quang Péng Chu tich B4 nhiém lai ngay 25/11/2021
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CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET PHU YEN BAO CAO TAI CHINH
204 Tran Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lak, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

. éng Pham Ngoc Minh Kiém soat vién B6 nhiém ngay 06/12/2022
o Ong Ng6 Dirc Théng Giam dbc B4 nhiém lai ngay 25/11/2021
o OngNguyén Vin Manh Phé Giam dbc B4 nhiém lai ngay 04/10/2024
¢ Ong P& Duy Toan Phé Giam dbc B& nhiém lai ngay 04/02/2025
» OngNguyén Ngoc Thu Phé Gidm dbc B nhiém ngay 26/11/2022
o BaNgb Thi Thanh Hoai K& to4n truéng B4 nhiém ngay 14/12/2022

Kiém todn dgc lap

Béo céo tai chinh nay dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém ton va K& toan AAC (Tru s& chinh S4
218 Dudng 30/4, Phuong Hoa Cudng, Thanh phé Pa Ning; Dién thoai: (84) 0236.3655886; Fax: (84)
0236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiém ciia Ban Gidm déoc trong viéc 1ip Béo cdo tai chinh

Ban Gi4dm d8c Cong ty chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh nay trén co

s&:

e Tuén thi céc Quy dinh cia cic Chudn muec ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan 4p dung déi v6i cong ty
x6 s kién thiét va cac quy dinh phap ly hién hanh khéc c6 lién quan;

e Lua chon cac chinh séch k& toan thich hop va 4p dung cac chinh sich d6 mét cach nhét quén;

e Duara cdc phan doan va udc tinh ké toan mot cach hop 1y va than trong;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc;

e Chiu trach nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban Gidm doc x4c dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh khéng ¢ sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Ban Gidm ddc Céng ty, bang béo céo ndy xéc nhén rang: Béo c4o tai chinh bao gom Béng can dbi ké toan,
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lru chuyén tién té va cic Thuyét minh Béo céo tai chinh
kém theo da phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém 31/12/2025
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu ohuyen tién té trong nim tai chinh két thiic cing
ngay, phi hop v6i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan 4p dung ddi v6i céng ty xb sb kién
thiét hién hanh va cac quy dinh phép ly cé lién quan vé l4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

g6 Dirc Thing
Dék Lik, ngay 31 thang 01 ndm 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THANH VIEN POC LAP CUA PRIMEGLOBAL

CHUYEN NGANH KIEM TOAN- KE TOAN-TAI CHINH )
Tru s& chinh: S6 218 Duting 30/4, Phuting Hoa Cuting, Thanh phd Da Néng
AAC  Tel:+84 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236) 3 655 887; Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http://www.aac.com.vn

S6: 127/2026/BCKT-AAC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: ~ Chii tich Cng ty va Ban Gidm déc o
Cong ty TNHH Mét thanh vién X6 s Kién thiét Phi Yén

Chung t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh duoc lap ngay 31/01/2026 cua Coéng ty TNHH M6t thanh vién X’é sc”:>
Kién thiét Phu Yén (sau day goi tit la “Cong ty”) dinh kém tir trang 4 dén trang 21, bao gdm: Béang cén déi ké
toan tai ngay 31/12/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té va Ban thuyét
minh Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic cing ngay.

Trach nhiém cia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Che d¢ ke toan ap dung ddi véi cdng ty x0 so kién thiét Viét Nam
va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi by ma Ban Gidm doc x4c dinh 14 can thiét d&é dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cédo tai chinh
khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhi¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém todn. Chung
t6i da tien hanh kiém toan theo cic Chuan muc kiém todn Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau ching toi

tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu Bdo cdo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thép cc bang chimg kiém toan vé cic sb lidu va
thuyét minh trén B4o c4o tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc luva chon dua trén xét doan cla kiém toan vién,
bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cao tai chinh do gian l14n hoic nhiam lin. Khi thuc hién
dénh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bé cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kidm todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soét néi bo cia Cong ty. Céng viéc kiém toan
cling bao goém danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh
ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé Béo c4o tai chinh.

Chiing t3i tin tuong rang cc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duoc la day du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ctia Kiém ton vién

Theo y kién ctia ching t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, Béo cdo tai chinh da phén anh trung thuc va hop ly
vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thac cung ngay, phit hgp véi Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché @5 ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam 4p dung ddix6i cong ty x4 sb kién thiét va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc

lap va bay Bédo cdo tai chinh,

44/ Phé Tong Giam déc L& Ho Bio Chinh — Kiém todn vién
CHN kiém todn. 1031-2023-010-1 §6 Gidy CN DKHN kiém todn:6996-2025-010-1
Da Nang, ngay 02 thdang 03 ndm 2026

Trang 3

a2\

~

=

1E




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET PHU YEN

204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lak, Viét Nam

BAO CA0 TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nim 2025

Miu s6 B 01-DN
Ban hanh theo Théng te sé
200/2014/TT - BTC
ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 269.841.286.854 220.556.935.001
I Tién va cdc khodn trong dwong tién 110 58.519.986.619 31.874.291.532
1. Tién 111 6 58.519.986.619 31.874.291.532
2. Céc khoan fwong duong tién 112 - -
II. DAu tir tai chinh ngin han 120 192.407.850.249 170.713.665.030
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Déu tw nim giit dén ngdy déo han 123 7 192.407.850.249 170.713.665.030
I1I. C4c khoan phii thu ngén han 130 17.955.454.352 16.815.534.725
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 8 15.130.367.114 14.846.916.632
2. Phai thu ngén han khéc 136 9 2.825.087.238 1.968.618.093
IV. Hang ton kho 140 928.025.185 1.114.656.814
1. Hang ton kho 141 10 928.025.185 1.114.656.814
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 - -
V. Taisan ngin han khéc 150 29.970.449 38.786.900
1. Thué GTGT dugc khau trir 152 - -
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 14 29.970.449 38.786.900
B. TAI SAN DAIHAN 200 34.536.964.651 35.150.094.051
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
IL Taisan cd dinh 220 5.507.564.651 6.120.694.051
1. Tai san cb dinh hitu hinh 21 11 5.507.564.651 6.120.694.051
- Nguyén gid 222 26.957.605.919 27.186.543.460
- Gid tri hao mon lity ké 223 (21.450.041.268) (21.065.849.409)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 27 12 2 '- .
- Nguyén gid 228 700.932.500 700.932.500
- Gid tri hao mon Ity ké 229 (700.932.500) (700.932.500)
[11. Bt ddng san dau tur 230 - =
IV. Cac khoan dAu tir tai chinh dai han 250 29.029.400.000 29.029.400.000
1. Déu tr gbp von vao don vi khic 253 13 29.029.400.000 29.029.400.000
2. Du phong d4u tur tai chinh dai han 254 - -
V. Taisan dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN 270 304.378.251.505 255.707.029.052
Cdec Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 21 1a b3 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh ndy Trang 4




CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
204 Trin Hung Pao, P.Tuy Hoa, T.Dék Lak, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thing 12 nim 2025

NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh VND VND
C. NQ PHAITRA 300 170.099.251.505 121.428.029.052
I. No ngin han 310 168.378.593.319 119.707.370.866 b
|. Ngudimua tra tién truée ngan han 312 33.567 3.756:721 L
2. Thué v cac khon phai nép Nha nude 313 14 67.345.427.265 39.326.146.180 i
3. Phai trd ngudi lao dong 314 12.607.067.723 6.910.548.429 4
4. Phai tra ngén han khéc 319 15 14.531.412.390 5.650.347.975 )
5. Dur phong i ro tra thudng 321 68.405.931.100 62.279.015.000 £
6. Quy khen thuémg, phic loi 322 5.488.721.274 5.537.556.561 J
II. No daihan - 330 1.720.658.186 1.720.658.186 :
1. Phai tré dai han ngu&i ban 331 - -
2. Quy phat trién khoa hoc va cng nghé 343 1.720.658.186 1.720.658.186
D. VON CHU SO HUU 400 134.279.000.000 134.279.000.000
I.  Vén chi s& hiru 410 134.279.000.000 134.279.000.000
1. Vén du tr cia chi s& hitu 411 16 134.279.000.000 134.279.000.000
2 Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 16 2 -
II. Ngudn kinh phi v2 quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 304.378.251.505 255.707.029.052
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
CHI TIEU 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tai san, gidy t& cO gid nhén thé chép 26.489.004.812 26.382.825.922
Doanh s6 phét hanh x4 s6 kién thiét 30.000.000.000 30.000.000.000

K& toan truéng Nguoi lap biéu

N0 Dirc Thing Ngb Thi Thanh Hoai Nguyén Pinh Khéi
DPak Lk, ngay 31 thang 01 nidm 2026
Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 21 la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 5




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY TNHH MTV X0 $O KIEN THIET PHU YEN
204 Trn Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lak, Viét Nam

MAiu sé B 02 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cia By Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

. a Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
mE IS s§  minh VND VND
1. Doanh thu 01 17 541.101.477.588 492.324.229.243
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun 10 541.101.477.588 492.324.229.243
4. Chi phi kinh doanh 11 18 404.541.337.563 388.321.911.340
5. Lginhuin gop vé ban hang va cc dich vu 20 136.560.140.025 104.002.317.903
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 19 7.091.544.047 6.499.205.366
7. Chi phi tai chinh 22 = =
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 - -
. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 20 54.879.407.021 55.044.078.537
10. Lgi nhuén thuln tir hoat d9ng kinh doanh 30 88.772.277.051 55.457.444.732
11. Thu nhap khéc 31 21 185.216.972 88.953.252
12. Chi phi khac 32 22 7.145.141 7.285.899
13. Loinhuin khédc 40 178.071.831 81.667.353
14. Téng lgi nhuén ké todn trude thué 50 88.950.348.882 55.539.112.085
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 17.790.080.623 11.126.922.934
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . -
17. Lgi nhuin sau thué TNDN 60 71.160.268.259 44.412.189.151
S QONG iR Keé toan truwong Ngwoi lap biéu
[ MOT THANK VIEN
Ngé Thi Thanh Hoai Nguyén Dinh Khéi
Dék Lik, ngay 31 thang 01 ndm 2026
Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 21 1& b3 phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh ndy Trang 6
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
Cho ném tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dék Lik, Viét Nam

M3u s6 B 03 - DN
Ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

w f

cHi i M? Th].]yét Nim 2025 Nim 2024
s0 minh VND VND
. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loinhuén tride thué 01 88.950.348.882  55.539.112.085
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao Tai sin ¢ dinh 02 11,12 894.814.585 884.574.459
- Céc khoan dy phong 03 6.126.916.100 7.771.836.500
- Lai, 1 tir hoat dong dAu 05 (7.099.414.417)  (6.499.205.366)
3. Loinhuén tir hd kd trirée thay d6i von hru dong 08 88.872.665.150  57.696.317.678
- Tang, gidm cc khodn phai thu 09 (641.248.996)  (4.551.103.418)
- Tang, giam hing ton kho 10 186.631.629 (431.401.150)
- Ting, giam cAc khoan phai tré 11 15.722.284.426 2.991.606.926
- Thué thu nhp doanh nghiép da ndp 15 14 (11.971.054.571)  (12.243.983.040)
- Tién chi khc tir hoat dong kinh doanh 17 (7.128.827.449) _ (2.870.469.598)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 85.040.450.189  40.590.967.398
IL Luwu chuyén tién tir hoat djng dAu tr
1. Tién chi @ mua sém XD TSCPD v c4c TS DH khac 21 (281.685.185) (142.102.727)
2. Tién thu tr TLy, nhuong ban TSCD va cdc TS DHkhac 22 7.870.370 -
3. Tién chi cho vay, mua cic cng cu ng ciia don vi khac 23 (21.705.066.925) -
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic CC ng cia don vikhiac 24 - 11.756.388.059
5. Tién thu li cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duoc chia 27 9,19 6.612.571.573 6.759.157.937
Liru chuyén tién thuln tir hoat dgng dau tr 30 (15.366.310.167) __ 18.373.443.269
I Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu t PH cd phiu, nhan vén gép cia CSH 31 - -
2. C tirc, loi nhudn & tra cho chu so hitu 36 16 (43.028.444.935)  (54.208.395.887)
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (43.028.444.935) _ (54.208.395.887)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 26.645.695.087 4.756.014.780
Tién va trong duong tién dau ky 60 6 31.874.291.532  27.118.276.752
Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi doai qui ddi ngoai t& 61 s -
Tién va twrong dwong tién cudi ky 70 6 58.519.986.619 _ 31.874.291.532

</ nor

Ké toan truéng

Ngudi lap bidu

THANH VIEN

e cl—"

Ng6 Thi Thanh Hoai Nguyén Dinh Khdi
Dék Lk, ngay 31 thang 0 ndm 2026

Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 21 la b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay Trang 7




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dék Lk, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc Thuyét minh ndy 1& bs phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1. Dic diém hoat ddng

Céng ty TNHH Mat thanh vién X6 sb Kién thiét Phu Yén (sau ddy goi tht 12 “Céng ty”) dugc thanh
lap trén co s& chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuée (Cong ty X4 s6 Kién thiét Phu Yén) theo Quyét
dinh s6 1446/QD-UBND ngay 11/09/2008 ctia UBND Tinh Phti Yén. Cong ty 1a don vi hach toan ddc
lap, hoat dong kinh doanh theo Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 4400116969 ngay
11/09/2008 ciia S& K& hoach vi Dau tu Tinh Phi Yén cép, Luat doanh nghiép, Diéu 1 Céng ty va cac
quy dinh phap Iy hién hanh c6 lién quan. Tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da 4 lan diéu chinh Giy
chimg nhén dang ky doanh nghiép va lan diéu chinh gin nhit vio ngay 26/04/2025.

Nganh nghé kinh doanh

o Kinh doanh X4 s kién thiét;

o Dich vu gii trf vui choi c6 thwdng (vé cao, vé boe, 16t8).
2. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim cta Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.

Don vi tidn té ding @& ghi sb ké todn va trinh bay Béo céo tai chinh la Ddng Viét Nam (VND).
3. Chuin muc va ché 3 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché 6 k& toan dic thi dbi véi Cong ty X6 s6 kién thiét ban hanh theo Thong fur s
168/2009/TT-BTC ngay 19/8/2009, ¢6 sira ddi, bd sung cho phi hop theo Thong tur s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 v& viéc sira ddi, bd sung mdt sb
didu cia Thong tu s 200/2014/TT-BTC va Hé théng Chuén muc ké toan Viét Nam do B§ Tai chinh

ban hanh. .
4. Tém tit cdc chinh sich ké todn chii yéu
4.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm: Tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tidn 1a c4c khoan dAu tu ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 3 thang ké tur
ngay dau tu, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh mot lrong tién xac dinh va khéng c6 rui ro trong
viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo.

4.2 DPdu tw tai chinh

L4 cc khoan tién giri ¢6 ky han. Céc khoan ddu tu nay dugc ghi nhén theo gid tri ghi s6 sau khi da
d4nh gi lai. S6 du phong ton that dwoc ghi giam truc tiép vao gid tri ghi s6 cia khoan dau tu.

4.3 Cdc khodn phdi thu

Cac khoan ng phai thu bao gbm: phai thu khach hang va phai thu khac:

e Phai thu khich hang 1a c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phat sinh tir cac giao dich
¢c6 tinh chit mua ban gitta Cong ty va ngudi mua; ’

e Phai thu khéc 1a céc khoan phai thu khong c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bd. '
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CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET PHU YEN BAO CAO TAI CHINH

204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lk, Viét Nam

Cho ném 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.4

4.5

Céac khoan no phai thu dwgce ghi nhén theo gia gbc trir di du phong no phai thu kho doi. Dy phong ng
phai thu kho ddi thé hién phn gia tri du kién bi ton thét tai thai didm cudi ky ké toan d6i véi cac
khoan ng da qua han thu hdi, Cong ty da doi nhiéu 1an nhung van chua thu dugce hodc chura dén thoi
han thu hdi nhung khach ng d 14m vao tinh trang phé sin hodc dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo

trbn.
Hing ton kho

Hang tén kho dugc ké toan theo phuong phéap ké khai thudng xuyén. Gia tri hang tdn kho duge xac
dinh theo phuong phap thuc té dich danh. Hang ton kho duoc ghi nhén theo gid thép hon giita gia gbc
Vi gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbe hing t3n kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va
céac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh d& c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién
tai.Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién 14 gi bén wéc tinh trir di chi phi uéc tinh dé hoan thanh hing ton
kho va chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang tdn kho dwoc trich lap cho timg mat hang khi gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc cua mat hang d6 nho hon gia gbe.

Tai san ¢ dinh hivu hinh
Nguyén gid

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc phan anh theo nguyén gia trir di khiu hao Ifiy ké.

Nguyén gié bao gdm gi4 mua va toan bd céc chi phi ma Cong ty bo ra & o6 dwoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dwa tai sin cd dinh d6 vao trang thai sin sang s dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi
nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chén lam ting loi
fch kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi khéng théa man diéu kién trén duoc ghi
nhén la chi phi trong k.

Khau hao

Khiu hao dugc tinh theo phuong phéap d}rémg thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh cla tai san.
Mtc khéu hao phu hop véi Thong tr sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 caa By Tai
chinh. ,

Loai tai san Thoi gian khdu hao (nim)
Nha cira, vét kién tric 5-28

Méy moc, thiét bi 3-8

Phuong tién vén tai 6

Thiét bi dung cu quan ly 4-5

4.6 Taisan cé dinh v hinh

Cdc tai san c8 dinh vé hinh khdc
Céc tai san cb dinh v& hinh khéc dugc phéan 4nh theo nguyén gia trir di khau hao lity ké.

KhAu hao cua tai san cb dinh v6 hinh khéc dugc tinh theo phuong phép dudmg thing dua trén thoi
gian hitu dung wéc tinh cua tai san. Ty 1& khau hao pht hop v&i Théng tu 0 45/2013/TT-BTC ngay
25 thang 04 nam 2013 cua B§ Tai chinh.

Loai tai san - Thoi gian khiu hao (nim)
Phéin mém ké toan 6
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lik, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

4.7 Chi phitrd truéc

4.8

4.9

4.10

4.11

Chi phi tra truéc duoc phan loai thanh chi phi tra truéc ngén han va chi phi tra trué'rc dai han. Pay 1a

cac chi phi thuc t€ da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia

nhidu thdi k. Cac chi phi tra trude chu yeu tai Cong ty:

o Cong cu dung cu da xuit ding duoc phan bd theo phuong phép dudng thing trong thdi gian tir 1
dén 2 ndm;

e Chi phi thué mat bing dugc phén bé theo phuong phép duong théng trong thoi gian thué;

e Céc chi phi tra truée khac: Can cir vao tinh chit, mirc 46 chi phi, Cong ty lwa chon phuong phap
va tiéu thirc phén bd phit hop trong thoi gian ma loi ich kinh té duge du kién tao ra.

Cdc khodn phdi trd va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhén cho s& tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoéa va dich vu da nhén dugc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhén duoc héa don cia
nha cung cap hay chua.

Trich quy dw phong rii ro trd thudong

Quy du phéng rii ro tra thuéng dwoc ding dé tra thuéng khi ty 1€ tré thudng thue té trong nim 16n
hon ty 1€ tra ~th\:c'mg xdy dung hoic ké hoach. Vige trich quy du phdng rui ro tré thudng thuc hién
theo huéng din tai Nghi dinh s 122/2017/ND-CP ngay 13/11/2017. '

Quy luong

Quy luong dugc xac dinh theo hudéng dan tai Thong tu ) 003/2025/TT-BNV ngay 28/04/2025 cua
B6 Nbi vu, Nghi dinh s& 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 va Nghi dinh so 248/2025/ND-CP ngay
15/09/2025 cta Chinh phu.

Phién phoi loi nhudn

Loi nhuép thuc hién ctia Cong ty X4 s6 Kién thiét, sau khi ba dép 15 nidm trudc theo quy dinh cua
Luét thue thu nhép doanh nghiép va ndp thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cua phéap luét,
duoc phan phoi theo Luat s6 68/2025/QHI5 ngay 14/06/2025 cia Quoc héi Viét Nam, cu thé:

e Trich khéng qué 50% vao Quy Déu tr phat trién dé str dung vao muc dich diu tr m& rong san
xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bo sung von diéu 1€;

e Trich khéng qué 03 thang luong thuc hién dé 1ap Quy khen thudng, phic lgi trén co s¢ Kkét qua
danh gia, xep loai doanh nghiép;

e Trich lap c4c quy theo quy dinh cua phép ludt lién quan;

¢ Phin loi nhuén con lai dwoc ndp vao ngan sach nha nude.

4.12 Ghi nhin doanh thu va thu nhap khdc

e Doanh thu ban hang va cung chp dich vu dugc ghi nhan khi c6 kha néng thu dugce céc loi ich kinh
té va c6 thé xac dinh dwge mdt cach chac chan, dong thoi thoa méan diéu kién sau: g

v Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi nhitg rui ro déng ké va quyén s& hiru vé san pham da

dwoc chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha ning dang k& nao lam thay ddi quyét dinh
ctia hai bén vé gid ban hodc kha nang tra lai hang.
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN BAO CAO TAI CHINH
204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dék Lik, Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

v Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi da hoan thanh dich vu. Trudmg hop dich vu
duge thue hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc'xéc dinh doanh thu trong ting ky dwoc thwce hién
cin ot vao ty 16 hoan thanh dich vu tai ngay két thic nam tai chinh.

« Doanh thu hoat ddng tai chinh duoc ghi nhan khi doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chan va
6 kha nang thu duge loi ich kinh t€ tir giao dich de.

v Tin 14i duoc ghi nhén trén co s thoi gian va 1ai suat thue té.

v’ Cb tirc va lgi nhuin dugc chia duge ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhén cd tirc hodc duge
quyén nhén lgi nhuan tir viéc gop von.

e Thu nhip khac la c4c khoan thu nhap ngoai hoat d6ng san xuét, kinh doanh ctia Céng ty, dugc ghi
nhén khi c6 thé x4c dinh duoc mét cach tuong d6i chac chén va c6 kha nang thu duge cac loi ich
kinh té.

4.13 Chi phi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan énh c4c chi phi thuc té phét sinh lién quan dén quan ly chung cua

doanh nghiép.

4.14 Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép bao gbm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Thué thu nhép hién hanh 1 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong k¥ v6i thué suit
c6 hiéu huc tai ngiy két thic k¥ ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan 14 do
&du chinh cic khoan chénh léch tam thdi gifta thué va ké todn ciing nhu diéu chinh cac khoan thu
nhép va chi phi khong phai chiu thué hay khéng duge khéu trir.

Thué thu nhép hoan lai duge x4c dinh cho cac khoin chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
gifta co s& tinh thué thu nhép cua céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi so cua ching cho muc dich
bao cdo tai chinh.

4.15 Thué sudt va cdc Ié phi npp Ngdn sdch ma Cong ty dang dp dung
e Thué GTGT: Ap dung mirc thué sudt 10% dbi véi mat hang vé so.
e Thué tiéu thy dic biét: Ap dung mirc thué suft thué tidu thu dac bigt 1a 15%.
o Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.
e Céc loai Thué khac va Lé phi ndp theo quy dinh hién hanh.
4.16 Cong cu tdi chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban déu, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gi gbe cong cac chi phi giao dich c6

lién quan truc ti€p dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gom: tién
mat, tién giri, cac khoan phéi thu khach hang, cac khoan phai thu khéc va déu tur tai chinh.
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CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET PHU YEN BAO CAO TAI CHINH
204 Trin Hung Pao, P.Tuy Hoa, T Dk Lak, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyét minh ndy 1a b phédn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

No phadi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, no phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cua Cong
ty 1a phai tra khéc.

Panh gia lai sau lan ghi nhédn ban dau
Hién tai, chua cé quy dinh vé d4nh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Piéu chinh hoi tb

Cin cit Cong vin sb 2375/STC-QLDN ngay 26/09/2025 cia S& Tai chinh tinh Dék Lik vé viéc ra soat
phurong 4n phén phdi lgi nhuin va trich 1ap céc quy nim 2024 cua doanh nghiép nha nudc. Trong nam,
Céng ty da thuc hién trich 1dp Quy phat trién khoa hoc va coéng nghé d6i voi két qua hoat déng kinh
doanh nim 2024 v&i sb tidn 1.720.658.186 ddng (tuong tmg v6i 3% thu nhap tinh thué TNDN). Céng
ty x4c dinh dAy 1a sai s6t cia ky trwée va da thyc hién didu chinh hdi t6 B4o céo tai chinh nam 2025.
Két qua diéu chinh hoi t& nhu sau:

BANG CAN POI KE TOAN
S6 lidu tai ngdy SO liéu tai ngay
Ma 01/01/2025 31/12/2024 Chénh léch Ghi
Bing cin ddi ké todn sb (i hdi tb) (Chura hdi t0) chii

Thué va céc khodn phaindp nhanude 313 39.326.146.180  41.046.804.366  (1.720.658.186) (1)
Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 1.720.658.186 . 1.720.658.186 (1)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ma Nim 2024 Nim 2024 Chénh léch Ghi

Bio cdo két qui hoat dong kinh doanh _s6 (Pi hdi td) (Chua hdi td) chi
Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 55.044.078.537  53.323.420351  1.720.658.186 (1)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 11126922934  11.471.054.571 (344.131.637) (1)
Loi nhuan sau thué TNDN 60 44.412.189.151  45.788.715.700  (1.376.526.549) (1)

(1) Céng ty thuc hién trich lap Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 3% thu nhép tinh thué TNDN.
Theo @6, Trén Bang cén dbi ké toan, khoan muc “Quy phat trién khoa hoc va cong nghé” ting lén va
khoan muc “Thué va cdc khoan phai ndp nha nuéc” giam di mot lugng twong tmg la 1.720.658.186
ddng. Trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, khoan myc “Chi phi quan ly doanh nghiép” ting 1én
1.720.658.186 ddng, khoan muc “Chi phi thué TNDN hién hanh” va khoan muc “Loi nhuén sau thué
TNDN” giam di lan luot 12 344.131.637 dong va 1.376.526.549 ddng.
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dik Lik, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

31/12/2025

Don vj tinh: VND

01/01/2025

Tién mat
Tién giri ngan hang

207.211.341

58.312.775.278

481.002

31.873.810.530

Cong 58.519.986.619 31.874.291.532
7. Diu twngin han
31/12/2025 01/01/2025
Tién giri c6 ky han
+ Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién Nong thén Viét Nam - 18.948.013.800 18.176.325.300
CN Tuy Hoa
104.623.420.003 111.513.841.780

+ Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét Nam - CN Phil
Yén

+ Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Phi Yén
+ Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Phi Yén

+ Ngdn hang TMCP Qudn dgi - CN Phii Yén

Cong

5.224.193.756
25.473.809.586
38.138.413.104

4.810.800.194 .
18.789.119.455
17.423.578.301

192.407.850.249

170.713.665.030

Tai ngay 31/12/2025, cac khoan dAu tr ngin han cla Cong ty 12 cac khoan tién giri c6 k¥ han 6 thang va 12
thang tai céc ngén hang. Cong ty danh gié cac khoan dau tu nay khéng bi suy giam, ton that vé mét gia tri.

8. Phai thu ngin han ciia khich hang

31/12/2025

01/01/2025

Phai thu cac dai ly vé sO

15.130.367.114

14.846.916.632

Céng 15.130.367.114 14.846.916.632
9. Phai thu ngin hz_{n khic

31/12/2025 01/01/2025

Tam ting 143.094.116 205.128.970

Lai dy thu coa tién giri c6 ky han 1.727.134.461 1.248.161.987

954.858.661 515.327.136

Phai thu vé thué thu nhép c4 nhin

Cong

2.825.087.238

1.968.618.093
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 .

204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dék Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cédc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10. Hang ton kho

31/1212025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dir phong
Vé xb sb 667.500.000 - 871.000.000 -
- Vé x6 56 truyén thong 667.500.000 - 803.000.000 -
- Vé x4 s6 cdo . - 20.000.000 -
- Vé x6 56 béc - - 48.000.000 -
Cong cu, dung cu 260.525.185 - 243.656.814 -
Cong 928.025.185 - 1.114.656.814 .
11. Taisin cb dinh hiru hinh
Nha cira, Miyméc  Ptiénvintii  Thiét bi, dung Cong
vit kién tric thiét bi truyén din cu quén ly
Nguyén gia
S4 dAu nam 10.823.702.813 8.670.580.000  7.502.569.647 189.691.000  27.186.543.460
Ting trong nam s = - 281.685.185 281.685.185
Giam trong nim < 360.931.726 . 149.691.000 510.622.726
S4 cudi nam 10.823.702.813 8309.648.274  7.502.569.647  321.685.185  26.957.605.919
Khéu hao
Sb dAu nim 6.563.483.004 8.440.873.821  5.871.801.584 189.691.000  21.065.849.409
Ting trong nim 362.193.000 68.830.129 463.791.456 - 894.814.585
Giam trong nim . 360.931.726 - 149.691.000 510.622.726
S6 cudi nam 6.925.676.004 8.148.772.224  6.335.593.040 40.000.000  21.450.041.268
Gia tri con lai
S6 du nam 4.260.219.809 229.706.179  1.630.768.063 - 6.120.694.051
S6 cudi nam 3.898.026.809 160.876.050  1.166.976.607 281.685.185 5.507.564.651

| AR B V=11
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Nguyén gi tai san ¢6 dinh hiru hinh da khéu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2025 la
14.615.413.981 dong.
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CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET PHU YEN
204 Trin Hung Pao, P.Tuy Hoa, T.Dik Lik, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh)

12. Taisan c6 dinh vo hinh

Phin mém may tinh

Cong

Nguyén gia

S6 dau nim
Téng trong ndm
Giam trong ndm
S6 cudi nim

Khau hao
S6 dau ndm

700.932.500

700.932.500

700.932.500

700.932.500

700.932.500

700.932.500

Téng trong ndm -
Giam trong ndm
S6 cudi nim

700.932.500 700.932.500

Gia tri con lai

SO dau nam < -
£ Ko o

S0 cudi nim . -

Nguyén gi4 tai sin cd dinh hitu hinh da khéu hao hét nhung vin con st dung tai ngay 31/12/2025 1a
700.932.500 dong.

13. Déu tuw dai han khic

31/12/2025 01/01/2025
S0 lrgng Gia tri S6 lrgng Gid trj
Co phiéu Cb phiéu -
Cong ty CP Du lich Sai Gon - Phu Yén (1) 1.300.000  13.000.000.000 1.300.000  13.000.000.000
Cong ty CP Bia Sai Gon - Mién Trung (2) 1.602.940  16.029.400.000 1.602.940  16.029.400.000
Cong 29.029.400.000 29.029.400.000

(1) Ngay 13/07/2006 Chu tich UBND Tinh Pht Yén ky quyét dinh s& 1069/QB-UBND vé viéc chuyén
giao phan vén gbp cua Cong ty Vat tu Tbng hop Phu Yén tai Cong ty CP Du lich Sai Gon — Phi Yén sang
Cong ty X6 sb Kién Thiét Phu Yén quén Iy véi téng sb von 12 8.000.000.000 dong. Theo d6, 2 don vi
nhan/chuyen giao s& hach toan tuong ung vdi tang/gidm v6n va tai san Nha nuée. Sau do,  Cong ty c6 gbp
thém béng tién mat 5.000.000. 000 ddng (Cin cir cac iy nhiém chi va thong bao goép vén bé sung nam
2005, 2007). Von diéu 18 theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh: 74.000.000.000 dong (7.400.000 CP).
Cong ty X6 sb Kién thiét Phu Yén da g6p 13.000.000.000 ddng tuong tmg 17,57%. Theo Céng ty, do day
14 khoan Uy ban Nhén dén tinh Phi Yén giao cho Cong ty quéan ly nén Céng ty da khong thue hién trich
lap dw phong do hoat déng kinh doanh thua 16 ciia Céng ty C6 phan Du lich Sai Gon — Phu Yén.

) Ngay 23/08/’2007 Chu tich UBND Tinh Phu Yén ky quyét dinh sé 1528/QD-UBND vé viéc chuyen
giao phan vén gép cia Tinh Phi Yén tai Cong ty Co phan Bia Sai Gon — Phi Yén (nay la Cong ty C phan
Bia Sai Gon — Mién Trung) sang Céng ty X6 s6 Kién thiét Pha Yén véi gla tri 1a 11.400.000.000 ddng
(1.140.000 CP). Cong ty Cb phin Bia Sai Gon - Mién Trung 14 su hop nhat 3 cong ty: Cong ty Bia Phu
Yén, Cong ty Bia Bak Lik va Céng ty Bia Quy Nhon. Khi thuc h1en su hop nhét nay c6 danh gi4 lai de

" thuc hién quy ddi tir ¢6 phiéu cii sang cb phiéu méi. Theo d6, sé cd phleu cua Coéng ty TNHH MTV X6 sb

Kién thiét Pht Yén tir 1.140.000 CP thanh 1.602.940 CP (ty 1€ quy d6i 1,40609). Vén diéu 1& cia Cong ty
Cb phan Bia Sai Gon — Mién Trung la 298.466.480.000 ddng. Trong niam 2025, Céng ty Cb phan Bia Sai
Gon — Mién trung tam tUng cb tirc dot 3 nam 2024, dot 1 nim 2025 va dot 2 ndm 2025: 8.816.170.000
dong. Theo Céng ty, ddy 1a khoan ddu tu Céng ty TNHH MTV X6 s6 Kién thiét Phii Yén dwoc UBND
Trang 15
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
204 Tran Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lak, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

tinh giao quan ly nén Céng ty khéng hach toan khoan cb tirc trén vao két qua hoat déng kinh doanh trong

nam.

14. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéce

S6 déu ky S6 phai nop S6 thire nép S cudi ky

Du N¢ D Co trong ky trong ky D No Dr Cé
Thué gié trj gia ting - 5208946294  60.888.623.180  60.416.544.875 - 5.681.024.599
Thué tiéu thu dic biét - 7.109.168.771  81.162.527.193  80.674.441.412 - 7.597.254.552
Thué thu nhap doanh nghiép - 6126922934  17.790.080.623  11.971.054.571 - 11.945.948.986
Thué thu nhap ¢4 nhin 38.786.900  1.229.189.795  17.753310913  17.556.234.677 29.970.449  1.417.449.580
Thué nha dét, tién thué dit - . 85.497.504 85.497.504 a .
Thué mén bai - i 12.000.000 12.000.000 . .
Loi nhusn ngp vé chi s hitu - 19651918386  64.080.276.097  43.028.444.935 - 40.703.749.548
Cong 39.326.146.180  241.772.315.510  213.744.217.974  29.970.449  67.345.427.265

Céc bao céo thué cla Cong ty s& chiu su kiém tra cia Co quan thué, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao
cdo tai chinh nay c6 thé s& thay d6i theo quyét dinh ctia Co quan thué.

15. Phai tra ngin han khac

31/12/2025 01/01/2025
UBND Tinh Phii Yén (cb tirc Céng ty CP Bia Sai Gon 14.426.460.000 5.610.290.000
- Mién Trung)
Céc khodn phai tra, phai ndp khac 104.952.390 40.057.975
Cong 14.531.412.390 5.650.347.975
16. Vén chii s& hiru
a. Bang ddi chiéu bién dong cia Vén chii s& hiru
Von dau tr cia Loi nhuén sau thué
chi sé hiru chira phén phéi Cong
S6 dr tai 01/01/2024 134.279.000.000 - 134.279.000.000
Téng trong nidm - 44.412.189.151 44.412.189.151
Giam trong nidm - 44.412.189.151 44.412.189.151
So dur tai 31/12/2024 134.279.000.000 - 134.279.000.000
Sé dir tai 01/01/2025 134.279.000.000 - 134.279.000.000
Téng trong nim - 71.160.268.259 71.160.268.259
Gidm trong nam - 71.160.268.259 71.160.268.259
S6 dur tai 31/12/2025 134.279.000.000 Wl . U 134.279.000.000
Trang 16
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN

204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dék Lik, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

b. Lginhuin sau thué chwa phin phdi

Nam 2025

Nim 2024

Loi nhufn ndm trrée chuyén sang

Loi nhuén sau thué Thu nhap doanh nghiép

Phan phdi lgi nhuén

Phan phéi loi nhun nam trude

Tam phéan phéi loi nhuén nam nay

- Trich quy thuong Ban quan Iy diéu hanh céng ty
- Trich quy khen thudng phiic loi

- Nép ngdn sdch Nha nudc

Loi nhudn sau thué chwa phin phéi

17. Doanh thu

71.160.268.259
71.160.268.259

71.160.268.259

7.079.992.162
64.080.276.097

44.412.189.151
44.412.189.151
44.412.189.151
379.218.830
4.381.051.935
39.651.918.386

Nim 2025 Nim 2024
Doanh thu ban vé x 6 541.083.514.623  492.324.229.243
- Doanh thu vé truyén thong 540.702.237.154  492.324.229.243
- Doanh thu vé cao 91.362.845 -
- Doanh thu vé béc 289.914.624 -
Doanh thu khac 17.962.965 -
Doanh thu thudn v& b4n hang va cung cip dich vu 541.101.477.588 492.324.229.243
18. Chi phi kinh doanh

Nim 2025 Nim 2024

Chi phi kinh doanh vé x3 s6

404.541.337.563
282.525.096.000

388.321.911.340
275.575.000.000

AP\ AL VY

- Chi phi tra thucng
- Chi phi truc tiép phdt hanh 122.016.241.563 112.746.911.340
Cong 404.541.337.563 388.321.911.340
19. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nim 2025 Nim 2024

Lai tién giri

Cong

7.091.544.047

6.499.205.366

7.091.544.047

6.499.205.366

Trang 17




CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN
204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dik Lak, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném 13 chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh niy 1a bé phdn hop thinh va cdn dugc doc dong thdi véi Bdo cdo tdi chinh)

20. Chi phi quin ly doanh nghiép

Nim 2025 Nim 2024
Chi phi céng cu dung cu 430.208.270 738.983.027
Chi phi nhén céng 30.906.632.447 22.998.264.046
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 894.814.585 884.574.459
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé - 1.720.658.186
Chi phi dich vy mua ngoai 2.811.253.239 2.504.518.663
Chi phi bing tién khéc 19.836.498.480 26.197.080.156
Cong 54.879.407.021 55.044.078.537
21. Thu nhip khic
Nim 2025 Nim 2024
Cung cap két qua xb s6 qua dich vu SMS 2.190.182 2.730.872
Thanh Iy TSCD 7.870.370 .
Thu nhép khéc 175.156.420 86.222.380
Cong 185.216.972 88.953.252
22. Chi phi khic
Nim 2025 Nim 2024
Chi phi thué dja diém huy vé 7.090.908 1227272
Chi phi khac 54.233 58.627
Céng 7.145.141 7.285.899
23. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim 2025 Nim 2024
Téng loi nhuén ké toan trude thué 88.950.348.882 57.259.770.271
Diéu chinh c4c khoan thu nhap chiu thué 54.233 95.502.585
54.233 95.502.585

- Diéu chinh tdng (chi phi khéng duoc trit)
- Diéu chinh gidm
Téng thu nhap chiu thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

88.950.403.115

57.355.272.856

17.790.080.623

11.126.922.934

Trang 18
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET PHU YEN
204 Tran Hung Pao, P.Tuy Hoa, T.Dk Lik, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc Thuyét minh ny 1a bé phdn hop thinh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

24. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

Nim 2025

Nim 2024

Chi phi truc tiép phat hanh x4 s6

122.016.241.563

112.746.911.340

Chi phi céng cu dung cu 430.208.270 738.983.027
Chi phi nhén céng 30.906.632.447 22.998.264.046
Chi phi kh4u hao tai san cé dinh 894.814.585 884.574.459
Chi phi dich vu mua ngoai 2.811.253.239 2.504.518.663
Chi phi tra thuéng 282.525.096.000 275.575.000.000
Chi phi bang tién khéc 19.836.498.480 26.197.080.156
Cong 459.420.744.584  441.645.331.691

25. Cong cu tai chinh
a. Quan Iy rii ro vén

Thong qua cong tic quéan tri ngudn vdn, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri s& dw ngudn vén va ng
phai tra thich hgp trong timg thoi ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira toi da hoéa loi ich cta chu
s& hitu.

b. Quaén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rui ro thi trudng (bao gém rii ro 141 suét, rui ro ty gid va rii ro vé gid), rai ro
tin dung va i ro thanh khoan.

Quin Iy rii ro thi trwdng: Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c¢6 su bién
dong lén vé 1ai suat va gia hang hoa.

Oudn Iy rii ro vé 1ai sudt

Chi trong mot sb truong hop thiéu hut vén hru déng Céng ty méi thuc hién vay vén trong thoi gian
ngan va tra dit diém, chi phi 1ai vay phat sinh thap. Do d6, Ban Giam ddc cho ring Céng ty khong c6
rui ro vé bién dong l4i suat.

Quan Iy riii ro vé gia

Cong ty mua hang héa va dich vu tir cac nha cung cip trong nuée de phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh do d6 s€ chiu rui ro tir viéc thay b1 gia ban cta cac yéu t& ddu vao. D& giam thiéu rii ro nay

Cong ty theo ddi chit ché thong tin vé gia ca thi truong, thuc hién dau thau dbi véi cac hop ddng mua
hang c6 gia tri 1én dong thoi da dang hda cdc ngudn cung cap cia Cong ty.

Quan Iy rii ro tin dung

Cong ty ban hang qua kénh phan phdi 12 hé théng dai ly. Vé6i dic thi nhu vy, Cong ty da xdy dung
quy ché tai chinh ap dung doi véi hé théng dai 1y (quy dinh chat ché vé thoi gian thanh ton, ti san
dam bao) va da tao dung duoc mbi quan hé hop tic trong nhiéu nim, tinh hinh thanh toén kip thdi,
Ban Gidm d6c Céng ty cho ring Céng ty khong cé rii ro tin dung trong yéu véi khach hang.

Quan ly rii ro thanh khoan

Pé quan 1y rii ro thanh khoén, dap tmg cac nhu cau vé von, nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong
lai, Cong ty thuong xuyén theo doi va duy tri da mie du phong tién, toi wu hda cac dong tién nhan rdi,

Trang 19
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN BAO CAO TAI CHINH
204 Trn Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dak Lak, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)
(Cdc Thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

tan dung dugc tin dung tir khach hang va dbi tac, chu dong kiém so4t cac khoan ng dén han, sip dén
han trong sy twong quan vé1i tai san dén han va ngudn thu cé thé tao ra trong thoi ky 4o, .

Tbng hop céc khoan ng tai chinh ciia Cong ty theo thdi han thanh todn nhu sau:
Don vi tinh: VNP

31/12/2025 Khong quai 1 nim Trén 1 nim Cong
Phai tra khac 14.531.412.390 - 14.531.412.390
Cong 14.531.412.390 - 14.531.412.390
01/01/2025 Khong quéd 1 ndm Trén 1 ndm Cong
Phai tra khéc | 5.650.347.975 - 5.650.347.975
Ciong 5.650.347.975 - 5.650.347.975

Ban Glam doc cho rang Coéng ty khéng c6 rii ro thanh khoan va tin tuéng rang Cong ty ¢6 thé tao ra
da ngudn tién dé dap ‘mg cAc nghia vu tai chinh khi dén han.

Tdng hop cAc tai sin tai chinh hién c6 tai Cong ty dugc trinh bay trén co s& tai san thun nhu sau:
Don vj tinh: VND

31/12/2025 Khong qua 1 nim Trén 1 nim Cong
Tin va cc khoan twong duong tién 58.519.986.619 - 58.519.986.619
Phai thu khach hang . 15.130.367.114 - 15.130.367.114
Déu tr ndm git dén ngdy d4o han 192.407.850.249 29.029.400.000 221.437.250.249
Phai thu khac 1.727.134.461 - 1.727.134.461
Céng 267.785.338.443 29.029.400.000 _ 296.814.738.443
01/01/2025 Khong qua 1 ndm Trén 1 nim Cong
Tién va cc khoan trong duong tién 31.874.291.532 2 31.874.291.532
Phai thu khach hang 14.846.916.632 - 14.846.916.632
Diu tr nim giit dén ngay d4o han 170.713.665.030 29.029.400.000 199.743.065.030
Phai thu khac 1.248.161.987 : 1.248.161.987
Cong 218.683.035.181 29.029.400.000 247.712.435.181

26. Thu nhap ciia thanh vién quén Iy chii chét
' Nim 2025 ___ Nam 2024

Quy luong cua Chu tich, Kiém soat vién cia Cong ty 1.872.000.000 937.304.239
Quy lurong cua Ban diéu hanh Céng ty 4.073.323.272 ! 2.096.446.397
Trang 20
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CONG TY TNHH MTV X0 SO KIEN THIET PHU YEN BAO CA0 TAI CHINH
204 Trin Hung Dao, P.Tuy Hoa, T.Dik Lik, Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thimh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
27. Su kién phat sinh sau ngay két thic nién 9 ké todn

Khéng c¢6 su kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic nién do ké toan yéu cau phai didu chinh
hodc cdng bo trong Béo céo tai chinh.

28. S6 liéu so sinh

La sb liéu so sanh trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 d3 duoc kiém
todn boi AAC. Mot sb chi tidu so sanh da dwgc didu chinh hdi to nham phan 4nh viéc trich lap Quy
phit trién khoa hoc va c¢6ng nghé nhur trinh bay tai Thuyét minh s65.

K& toAn trudmg Nguoi lap biéu
o
Ng6 Thi Thanh Hoai Nguyén Pinh Khéi
Dék Lék, ngay 31 thang 01 ndm 2026
:
=
*
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Tru s& chinh

S6 218 Budng 30/4, Phudng Hoa Cudng,
Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Tel : +(84-236) 3655 886

Fax: +(84-236) 3655 887

Email: aac@dng.vnn.vn

Website: http://www.aac.com.vn
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